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Bericht des Vorstands

2023 war ein ereignisreiches Jahr fiir die Genossenschaft Dreieck: Personelle
Wechsel im Vorstand und auf der Geschaftsstelle brachten eine gewisse Un-
ruhe mit sich. Wir haben gleichzeitig den finanziellen Teil der Verwaltung
wieder ausgelagert. Daneben nahm das Tagesgeschaft seinen Lauf: Der Vor-
stand hat sich zu zehn Sitzungen und einer Retraite getroffen, es konnten
drei Wohnungen neu vermietet werden, das Instandsetzungsprojekt fiir die
Nietengasse 5 und 7 wurde ausgearbeitet und es fand ein lauschiges Som-

meressen im Innenhof statt.

Das Jahr beginnt mit viel Arbeit und auch et-
was Nervositat auf der Geschédftsstelle und im
Vorstand: Der Jahresabschluss steht an und
mit der neuen Software ist einiges noch nicht
so eingespielt, wie es sein sollte. Gleichzeitig
fallt unsere Geschaftsleiterin krankheitsbe-
dingt aus und es staut sich einiges an Arbeit
an. In Folge gibt es auf der Geschaftsstelle viel
zu tun und neben Melanie Auerbach und An-
drin Coaz arbeiten zeitweise mehrere Leute
im Biiro in Teilzeit mit: Suzana Miri¢ arbei-
tet an der Nebenkostenberechnung, Amanda
Felber unterstiitzt die Geschaftsleiterin als
Assistentin und Petra Uekermann ist an der
Buchhaltung dran. Daneben hilft Carole Wii-
thrich von der Finanzkommission mit einem
externen Berater beim Jahresabschluss.

Zusammenarbeit mit Netz Genos-
senschaften

Wadhrenddessen beschdftigt sich der Vorstand
mit der Suche nach einem neuen Mitglied, da
Marc Latzel nach sieben Jahren Vorstands-
arbeit an der Generalversammlung 2023 zu-
riicktreten wird. Gleichzeitig schreibt die Ge-
schaftsleitung eine Stelle fiir die Buchhaltung
aus. Da sich diese aber nicht leicht besetzen
ldsst und das noétige finanztechnische Wis-
sen auf der Geschiftsstelle fehlt, nimmt der
Vorstand Kontakt zu Netz Genossenschaften
auf. Unser Dachverband, Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz, bietet seit einiger Zeit an,
Kkleinere Genossenschaften bei der kaufman-
nischen Immobilienbewirtschaftung zu un-
terstiitzen. Der Vorstand entscheidet sich fiir
das Modell, weil es die Geschaftsstelle kiinftig
entlasten wird und damit langfristig sicher-
gestellt ist, dass das Finanz- und Rechnungs-
wesen professionell funktioniert.

Zwei Riicktritte und eine neue Ge-
schiftsleiterin

Die grosse Arbeitsbelastung von Anfang Jahr
und die Unruhe hinterlassen leider Spuren:
Carole Wiithrich, die stadtische Delegierte,
kiindigt ihren Riicktritt an. Fast zeitgleich
kiindigt Melanie Auerbach ihre Stelle als Ge-
schaftsleiterin. Sie zu ersetzen ist eine gros-
sere Aufgabe und braucht einiges an Einsatz.
Ein Ausschuss des Vorstands schreibt die
Stelle neu aus, 1ddt mehrere Kandidat:innen
zum Gesprdch ein. In Katrin Bollinger finden
wir schliesslich eine erfahrene und motivier-
te neue Geschiftsleiterin, die einen nahtlosen
Ubergang gewihrleisten kann. Die Fachstelle

Katrin Bollinger, Geschdftsleiterin

fiir Gemeinniitziges Wohnen hilft ausserdem
beim Ersatz der stddtischen Person und man-
datiert Merlin Meinhold aus dem Finanzde-
partement als neuen stddtischen Delegierten.
Kurz vor der Generalversammlung gibt auch
Rausan Noori ihren Riicktritt aus dem Vor-
stand bekannt, ihre Position im Ressort Recht
bleibt vorlaufig vakant.

Merlin Meinhold, stddtischern Delegierter

Generalversammlung 2023

Zum ersten Mal seit dem Corona-Jahr 2020
findet unsere Generalversammlung wieder
fristgerecht im Juni statt. In der gut besuch-
ten Kanzleiturnhalle kommt es teils auch zu
etwas aufgewiihlten Diskussionen: Die Riick-
tritte im Vorstand, der personelle Wechsel
auf der Geschiftsstelle und das Mandat an
Netz Genossenschaften geben Anlass zu Fra-
gen. Gleichzeitig erfahrt der Vorstand grosse
Unterstiitzung durch die Genossenschaft und
es werden alle Vorlagen angenommen. Jonas
Schéadler, seit 2020 im Vorstand, wird zum
neuen Co-Prasidenten neben Pascal Kdh-
lin gewdhlt. Dazu verstdrken Susana Méndez
die Verwaltungskommission und Dario Wett-
stein die Finanzkommission. Wir bedanken
uns bei den scheidenden Vorstandsmitglie-
dern fiir ihren Einsatz und bei der General-

Susana Méndez, Verwaltungskommission

versammlung flir das Vertrauen. Gleichzeitig
gratulieren wir den neu Gewdhlten zur Wahl
und freuen uns auf die Zusammenarbeit. Jetzt
ist der Vorstand stark verkleinert. Er besteht
aus vier gewadhlten Mitgliedern plus stadti-
scher Vertreter. Das hat Vorteile: Sitzungen
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sind kurz und man ist speditiv. Es bedeutet
aber auch, dass die Verantwortung auf sehr
wenigen Schultern lastet. Deshalb ist klar: Die
Suche nach neuen Mitgliedern steht in den
kommenden Monaten im Zentrum.

Dario Wettstein, Finanzkommission

Fernwdrme, Sandstein, Nietengas-
se 5 und 7

Die Kommission Bau und Unterhalt arbeitet
das ganze Jahr iiber an grosseren Projekten:
Im April sind die Umbauarbeiten des stadti-
schen Energiedienstleisters Energie 360° im
Keller der Dienerstrasse 75 abgeschlossen
und die neue Fernwdrme-Heizzentrale geht
ans Netz. Sie versorgt das Geviert auf nach-
haltige Weise mit Warme und ersetzt die al-
ten Gasbrenner. Gleichzeitig entscheidet der
Vorstand, die Sandsteinfassaden der Hauser-
reihe Ankerstrasse 12, 14 und 16 zu sanieren.
Die mehr als 120jdhrigen Gesimse, Lisenen
und Verdachungen brockeln schon lange und
aus Sicherheitsgriinden ist die Sanierung an-
gezeigt. Das ist unser bisher grosstes Bau-
projekt seit den Anfangszeiten des Dreiecks.
Und da es schwierig ist, tiberhaupt eine Firma
zu finden, welche diese Arbeiten ausfiihren
kann, kommt die Ankiindigung recht kurz-
fristig. Schon im Sommer wird das Geriist
hochgezogen und mehrere Monate lang ist die
Gerduschkulisse im Dreieck vom konstanten
Hammern gepragt. Schliesslich kommt das
Vorprojekt fiir die Instandsetzung der Nieten-
gasse 5 und 7 zu einem Abschluss. Projekt und
der Kredit erhalten an der Generalversamm-
lung grossen Zuspruch: Jetzt heisst es, die
Details auszuarbeiten, sodass die Instandset-
zung im Friihjahr 2024 starten kann. Daneben
gibt es viele kleinere Arbeiten: Eine Asphalt-
flache im Hof wird entsiegelt und mehrere al-
te Parkettboden werden geschliffen und geolt
oder sogar ganz ersetzt.




Hohe Kosten und eine Mietzinser-
hohung

Die steigende Inflation aufgrund der unsi-
cheren geopolitischen Lage und deren wirt-
schaftlichen Auswirkungen sind 2023 im
Baukostenbereich und bei externen Dienst-
leistungen besonders spiirbar. Gepaart mit
den Erhohungen der Gebdudeversicherungs-
werte und den angestiegenen Hypothekar-
zinsen steuert die Genossenschaft Dreieck
daher auf einen Jahresverlust zu, welcher
ohne Gegenmassnahmen zu einem struktu-
rellen Defizit fithren wiirde. Die Finanzkom-
mission analysiert die Auswirkungen und er-
arbeitet verschiedene Losungsvorschlage zur
Verbesserung der Ertragslage. Der Vorstand
beschliesst Ende Jahr, 2024 eine Mietzinsan-
passung umzusetzen.

Eine Zwischennutzung und drei
Wohnungen

Um mehr Wohnraum zu schaffen, méchte der
Vorstand die grosse und etwas ungiinstig ge-
schnittene Gewerbeflache im Eckhaus Zweier-
strasse 42 in eine Kleinwohnung und ein La-
denlokal umwandeln. Der Raum wurde deshalb
schon 2022 voriibergehend als Zwischennut-
zung vermietet. Wahrend der Ausarbeitung
des Projekts offenbart sich aber, dass weite-
re Abklarungen notig sind: Direkt unterhalb
des Lokals liegt die Wdrmezentrale des Drei-
ecks, die eine Gerausch- und Vibrationsbelas-
tung im Haus verursacht, sodass an Wohnen
im Erdgeschoss zurzeit nicht zu denken ist.
Die Kommission Bau und Unterhalt sucht nach
Losungen zusammen mit dem EWZ, derweil
wird die Zwischennutzung bis Ende Jahr ver-
langert. Trotz dieser Bremse hat die Verwal-
tungskommission 2023 zu tun: Sie kann drei
frei gewordene Wohnungen neu vergeben, alle
an der Zweierstrasse. Und mit einem internen
Wohnungstausch kann sie ausserdem die Aus-
niitzungsziffer zweier Wohnungen verbessern.
Zudem erfreuen sich auch Gdstezimmer und
Kantine hoher Beliebtheit. Beide sind das gan-
ze Jahr iiber haufig vermietet.

Bk

Musik, Pétanque - und ein Danke-

schon

Trotz der grossen Arbeitsbelastung kommt
auch 2023 die Kultur nicht zu kurz. So finden
wadhrend des ganzen Jahrs kleinere Anldsse
statt, die teils vom Vorstand, teils von enga-
gierten Bewohner:innen organisiert werden:
Im Februar spielt Andrej Ruesch in der Kan-
tine ein feines Konzert. Im Friihling folgt ein
weiteres Konzert von Blasnost, bei schonstem
Wetter im Innenhof vor der Kantine. Im Spat-
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sommer kommen an die 100 Mieter:innen im
Hof zum gemeinsamen Dreiecksessen zusam-
men und das ganze Jahr iiber rollen immer
wieder die Pétanque-Kugeln iiber den Kies-
platz. Es sind nicht zuletzt diese Momente,
die den grossen Wert unserer Genossenschaft
zeigen und Freude machen auf Mittun. Des-
halb méchten wir uns fiir das grosse Enga-
gement aller Gremienmitglieder, die Mithilfe
vieler Bewohner:innen und den riesigen Ein-
satz unserer Angestellten bedanken. Ihr sorgt

dafiir, dass das Dreieck funktioniert, dass es
sauber ist, dass es vorwdrts geht. Das dies-
jahrige Portrait auf Seite 4 und 5 ist euch ge-
widmet und setzt die Arbeiten ins Zentrum,
die tagtdglich erledigt werden, ohne dass dies
gross bemerkt wird.

Fiir den Vorstand der Genossenschaft Dreieck

Pascal Kdhlin & Jonas Schddler




Durchs Dreieck mit Alejandro

Er war bereits in allen Wohnungen, hat jeden Keller betreten und samtli-
che Dachbdden gesehen. Kaum einer kennt das Dreieck und seine Bewoh-
ner:innen so gut wie Alejandro Capin, Hauswart unserer Genossenschaft. Ein
Rundgang durch seinen Arbeitsalltag.

Autolackierer, Snowboarder,
Gadrtner

Das alles bringt der 46-Jahrige mit. Nach
einer Lehre als Autolackierer setzte Alejandro
aufs Snowboard und macht sich als Chandro
Capin anfangs der 2000er-Jahre einen Namen
in der Profiszene. Nach Stationen in Grindel-
wald und St. Moritz zieht er nach Ziirich. Er
lebt aber hauptsachlich aus dem Koffer und
bereist die halbe Welt mit seinem Brett. Mit
30 Jahren ist er zweifacher Vater und arbeitet
einige Jahre lang im Innenausbau. Er ist bau-
leitender Monteur und installiert auf Gross-
baustellen freitragende Decken aus Holz,
Metall und Glasfaser. Irgendwann kommt
der Wunsch nach etwas Neuem. Alejandro
schnuppert als Gartner und sieht dann Ende
2019 per Zufall die Ausschreibung der Haus-
wartstelle im Dreieck. «Ich kannte die Ge-
nossenschaft bereits ein wenig. Als ich dann
erfuhr, dass hier ein neuer Hauswart gesucht
sei, wusste ich: Da muss ich hin, das ist meine
Traumstelle.>» Alejandro erhdlt die 50%-Stel-
le und tritt im Februar 2020 die Nachfolge des
langjahrigen Hauswarts Tefik Asani an.

o e

L= R RN

T

Alejandro sitzt im Pullover auf dem Dach
der Zweierstrasse 48a. Die Friihlingssonne
erreicht gerade den lauschigen Sitzplatz auf
dem Innenhofgebdude. In der einen Hand ei-
ne Selbstgedrehte, in der anderen eine Tas-
se Kaffee, geniesst er sichtlich seine Pause.
«Das hier ist eine kleine Oase>>, schwarmt er.
«Ich arbeite jetzt seit vier Jahren hier und es
gab noch nie einen Tag, an dem ich keine Lust
hatte, ins Dreieck zu kommen>>. Als Hauswart
sorgt Alejandro in unseren Hdusern tagtag-
lich fiir Ordnung. Er flickt oder ersetzt allerlei
Bauteile, die aufgrund ihres Alters den Geist
aufgeben. Er reinigt Dachrinnen und unter-
hdlt den Aussenraum, indem er sich um die
Bepflanzung kiimmert, giesst und jdtet. Die
Arbeit ist dusserst vielseitig und erfordert
handwerkliches Geschick, soziales Gespiir,
Flexibilitat und auch ein wenig Kreativitat.
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Ordnung und Freestyle
Die Arbeit im Dreieck gefallt Alejan-
dro seit Anfang an. «Hier kommt al-
les zusammen, was ich mag: Hand-
werk, Gartenarbeit, im Freien zu
sein.» Schon findet er vor allem,
dass er mit allen Leuten zu tun
hat, die hier Wohnen und Arbei-
ten und tdglich kleine Probleme
l6sen kann: Mal ist es eine al-
te Kiichenarmatur, die er aus-
wechseln muss, mal lauft eine
Waschmaschine nicht mehr und
braucht einen Service. Immer
wieder miissen die Holztiiren
der iiber hundertjdhrigen Hau-
ser richtig eingestellt werden,
weil sich diese mit den Jahren
verzogen haben. Besonders
gut gefallen Alejandro die Um-
gebungsarbeiten: Neue Bdume
und Straucher einpflanzen und
Neophyten jdten, Rasen an-
sahen und Laub zusammen-
rechen, Schnee rdumen und
Sickerleitungen freilegen.
«Ich sorge sehr gerne fiir Ord-
nung in diesem iiberschaubaren
Raum und mag den sozialen Austausch>,
schwdrmt er. «Die Zusammenarbeit mit
Andrin und Katrin auf der Geschaftsstel-
le ist super. Und das Dreieck ist halt schon
ziemlich Freestyle.» Es sei hier
einfach alles etwas weniger
starr als an anderen Orten. Im
Unterschied etwa zur Fami-
lienheimgenossenschaft Ziirich
am Friesenberg, wo Alejandro
wohnt und alles durchorganisiert
und geregelt sei. Es ist gerade die
Unbeschwertheit des Dreiecks, die
diesen Ort so sympathisch mache.



Mitten im Dreieck

Wenn Alejandro nicht draussen anzutreffen
ist, so ist er mit grosser Wahrscheinlichkeit in
der Zweierstrasse 54a. Das zweigeschossige,
freistehende Hauslein steht im siidwestlichen
Bereich des Innenhofs. Es wurde 1930 erbaut
und diente damals als Wagenremise. Heute
ist hier im Erdgeschoss Alejandros Werkstatt
eingerichtet. An den Wanden hangt Werkzeug,
in einer Ecke eine grosse Werkbank. In zwei
Schubladenmdbeln sind feinsduberlich Nagel,
Schrauben, Gliihbirnen und historische Tiir-
griffe sortiert, daneben stehen Metallrohre
und Holzlatten unterschiedlicher Stdarke. Man
merkt, hier herrscht Ordnung. «In der Werk-
statt versuche ich Dinge zu flicken, die kaputt
gegangen sind. Dafiir brauche ich das Werk-
zeug und die verschiedenen Materialien.»
Frither war die Werkstatt in einem diisteren
Kellerraum untergebracht. 2022 wurde dieser
Raum mitten im Innenhof frei und da bot sich
die Moglichkeit, die Werkstatt neu hier einzu-
richten. So kann die Flickarbeit nicht nur bei
Tageslicht stattfinden, auch steht der Haus-
wart seither wortwortlich im Mittelpunkt des
Dreiecks.

Unterwegs und zu Hause

Als Hauswart ist Alejandro nicht bloss im
«Stammdreieck> tdtig. Mit dem Velo fahrt
er regelmdssig auch an der Nietengasse,
Dienerstrasse und Herdernstrasse vorbei
und sieht da zum rechten. Die Arbeit an ver-
schiedenen Standorten gehort im Dreieck
dazu. Das sei ein grosser Vorteil, wie Alejan-
dro findet. So kommt er mehr als alle an-
deren mit allen Bewohner:innen in Kontakt,
weiss Bescheid von den kleinen Probleme
jeder Wohnung und findet Losungen dafiir.
Mittlerweile kennt er alle Hauser vom Kel-
ler bis zur Zinne. Auf die Frage, in welchem
er denn am liebsten selbst wohnen wiirde,
meint Alejandro: «In keinem! Ich mag das
Dreieck sehr, aber ich bin einfach extrem
gerne am Friesenberg zu Hause. Da habe ich
meinen Garten und kann entspannen. Und
dann freue ich mich wieder aufs Dreieck!>
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Jahresrechnung 2023

Ergebnis 2023

Die Jahresrechnung schliesst mit einem Verlust von CHF 129'122 (Vorjahr: Gewinn von
CHF 1'477). Bei inflationsbereinigt anndhernd stabilen Liegenschaftsertrdgen konnte der im
Vorjahr realisierte ausserordentliche Erfolg aus der Entschddigung fiir die Einrdumung einer
Dienstbarkeit im Jahr 2023 nicht realisiert werden, was das Jahresergebnis auf der Ertragsseite
belastete (- CHF 33'716).

Insgesamt haben sich die Kosten aufgrund der gestiegenen Inflation und Hypothekarzinsen
deutlich erhoht. In erster Linie betrifft dies gestiegene Aufwande im Liegenschaftenunterhalt
(+ CHF 43'196) und im Personalaufwand fiir den Unterhalt (+ CHF 38'781) aber auch erhéhte
Einlagen in den Erneuerungsfonds (+ CHF 36'100). Ebenso stieg der Verwaltungs-, Beratungs-
und Biiroaufwand an (+ CHF 18'056) und es gab erhebliche Steigerungen im Finanzaufwand
(+ CHF 55'150). Gegenldufer waren ein geringerer Personalaufwand in der Verwaltung und im
Vorstand (- CHF 40'452) sowie ein geringerer Aufwand fiir Kommunikation und Anldsse (- CHF
24'372), da im Jahr 2023 keine ausserordentliche Generalversammlung stattfand.

Insgesamt zeigt das Jahresergebnis ein aufgrund der bisher nicht umgelegten massiven
Kostensteigerungen durch externe Faktoren ein strukturelles Defizit auf. Um dieses Defizit
perspektivisch zu bereinigen hat der Vorstand 2023 beschlossen, den Mietzins moderat
anzuheben.

Entschddigung des Vorstands

Der Stundenansatz fiir die Entschadigungen der Vorstands- und Kommissionsmitglieder liegt
bei CHF 60. Die Entschadigung belief sich im Jahr 2023 auf CHF 27'115 (Vorjahr: CHF 26'106).
Hinzu kamen Entschadigungen fiir die Mitarbeit in der Baukommission in Héhe von CHF 24'885
(in den entsprechenden Baukonten verbucht). In Art. 19 des Rechnungsreglements legt die
Stadt Ziirich die Grenzen fiir die Gesamtentschadigung der Vorstandsmitglieder fest. Fiir die
Genossenschaft Dreieck liegt dieser Maximalbetrag fiir das Rechnungsjahr 2023 bei CHF 71'770.

Finanzierung
Hypothekar-, Baurechtszinsen, Private Darlehen
Der deutliche Anstieg der Zinskosten ist im Jahr 2023 leicht ersichtlich:

In CHF 2023 2022 Verdnderung
Baurechtszins 67'4.49 67'4.49 -
Hypotheken und hypothekarisch gedeckte Darlehen

Bestand 21'606'480 21'857'540 - 251'060
Zinsen 287'145 234'433 +52'713
Private Darlehen

Bestand 1'950'146 2'010'000 - 59’854
Zinsen 11'235 8'912 +2'323

Anteilscheinkapital

Die Genossenschaft Dreieck verzeichnet ein konstantes Wachstum des Anteilscheinkapitals.
Auf die bisher separierte Darstellung nach Pflichtanteilsscheinen fiir Mieter:innen und Anteils-
scheinen von Externen wurde fiir die Jahresrechnung 2023 aus Wesentlichkeitsgriinden ver-
zichtet. Der Ausweis erfolgt zum Nominalwert. Gefdhrdete Forderungen wurden einzeln wert-
berichtigt.

In CHF 2023 2022 Verdnderung
Total Anteilscheinkapital 2'869'000 2'699'341 +169'659
Fondseinlagen
Erneuerungsfonds

In den Erneuerungsfonds wird Geld fiir Sanierungen angespart, was eine langfristige
Unterhalts- und Erneuerungsplanung ermdglicht. Aufgrund der seit November 2021
vorliegenden Erneuerungsstrategie wurden die Einlagen in die Erneuerungsfonds gemdss
dem effektiv ausgewiesenen Sanierungsbedarf pro Liegenschaft festgelegt. Damit kann die
Genossenschaft Dreieck die Umsetzung der Erneuerungsstrategie in den ndchsten rund zehn
Jahren sicherstellen. Dabei wurde beachtet, dass der Gesamtbetrag der Einlagen nach wie vor 1%
der Brandversicherungswerte nicht unterschreitet (Art. 14 Rechnungsreglement). Aufgrund der
2021 nicht vorhersehbaren massiven Teuerung im Bereich Baumaterialien und -dienstleistungen
sowie Refinanzierungskosten bedarf die Erneuerungsstrategie hinsichtlich der mittelfristigen
Planung einer Uberpriifung.

Bestand per 01.01.2023, in CHF 6'023'213
Fondseinlagen 2023 (gemadss Detailplanung pro Liegenschaft) 502'000
Fondsentnahmen 2023 fiir Erneuerungen 0
Bestand per 31.12.2023 6'525'213

Heimfallfonds

Der Heimfallfonds gilt als Amortisationskonto fiir die im Baurecht erstellten Bauten
und ist nach den Vereinbarungen des Baurechtsvertrags vom 21.12.1994 zu dufnen (Art. 12
Rechnungsreglement). Jahrlich sind mind. 0,5% der Nettoanlagekosten zu amortisieren,
dariiberhinausgehende Amortisationen sind zuldssig. Die Genossenschaft Dreieck hat auch 2023
wieder eine Amortisation von 1% vorgenommen.

Bestand per 01.01.2023, in CHF 3'551'500
Fondseinlagen 2023 166'200
Bestand per 31.12.2023 3'717'700
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Solidaritdtsfonds

Der Solidaritatsfonds ermdglicht es dem Vorstand, Mieter:innen oder nahestehende
Organisationen in Form von Darlehen oder Beitrdgen a fonds perdu finanziell zu unterstiitzen.
Zur Aufnung des Fonds wird pro Mietverhiltnis ein monatlicher Solidarititsbeitrag von CHF 5
erhoben.

Bestand per 01.01.2023, in CHF 77'022
Solidaritdtsbeitrdge 2023 (Fr. 5 pro Mietverhdltnis und Monat) +7'418
Ausbezahlte Unterstiitzungsbeitrage 2023 (a fonds perdu) -
Bestand per 31.12.2023 84'440
Ausstehende Darlehen per 31.12.2023 keine

Schlussbemerkung

Aufgrund der Umstellung des Rechnungswesens und des Wechsels der Revisionsstelle wurde
die Darstellung der Jahresrechnung gegeniiber den Vorjahren verandert. Die Vorjahreszahlen
sind entsprechend angepasst abgebildet, jedoch kann in einzelnen Bereichen die Vergleichbarkeit
eingeschrankt sein. Fiir das Geschdftsjahr 2022 gilt unverdndert die an der Generalversammlung
vom 20. Juni 2023 genehmigte Jahresrechnung. Der Bericht der Revisionsstelle ist auf der
folgenden Seite abgebildet. Der vollstindige Bericht inklusive Anhdngen ist auf unserer
Homepage einsehbar: https://genossenschaftdreieck.ch/aktuell/.

Die Genossenschaft Dreieck hat im Jahr 2023 folgende Organisationen unterstiitzt:

Spenden:
Stiftung Sozialwerk Pfarrer Sieber, Ziirich: 1000 CHF
Mietenplenum, Ziirich: 500 CHF

Beitrage fiir Mitgliedschaften:

Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Ziirich: 1935 CHF

Stiftung Solidaritatsfonds von Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Ziirich: 12290 CHF
idée coopérative Genossenschaft, Bern: 500 CHF

Casafair, Bern: 250 CHF

Stiftung Domicil, Ziirich: 250 CHF

Schweizer Heimatschutz, Ziirich: 150 CHF

Bau- und Wohngenossenschaft NeNai, Ziirich: 60 CHF


https://genossenschaftdreieck.ch/aktuell/

Bilanz per
in CHF

Verweis im Anhang

AKTIVEN
Umlaufvermégen

Flissige Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
- gegeniber Mietern

.. Delkredere

Ubrige kurzfristige Forderungen

- gegenuber Dritten

Nicht abgerechnete Heiz- / Nebenkosten
Aktive Rechnungsabgrenzungen

Total Umlaufvermégen

Anlagevermoégen

Finanzanlagen

Mobile Sachanlagen

Immobilien

- Grundstucke

- Gebaude auf eigenem Land

.. Wertberichtigungen (kumulierte Abschreibungen)
- Gebéaude im Baurecht

. Wertberichtigungen (Heimfallfonds)

- Baukonten 2

Total Anlagevermogen

Total Aktiven

Verweis im Anhang

PASSIVEN
Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- gegenuber Dritten

Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

- gegenuber Dritten

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

- gegenuber Dritten

- gegeniber Mietern / Genossenschaftern

Passive Rechnungsabgrenzungen &

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
- gegenlber Dritten (Hypotheken)
- gegeniber Mietern / Genossenschaftern (Darlehen)

Erneuerungsfonds E

Total langfristiges Fremdkapital

Eigenkapital

Genossenschaftsanteilkapital
Gesetzliche Gewinnreserven
Solidaritatsfonds
Bilanzgewinn

- Gewinnvortrag

- Jahresverlust / -gewinn

5)

Total Eigenkapital

Total Passiven

Jahresbericht 2023 der Genossenschaft Dreieck. Gartenhofstrasse 27, 8004 Ziirich

31.12.2023 31.12.2022
CHF CHF
733'794.53 1°072'186.58
42'549.30 65'424.50
-10'000.00 -14'000.00
5'637.20 636.15
104'544.85 130'394.14
83'961.95 61'235.70
960'487.83 1'315'877.07
278'000.00 278'000.00
90'996.45 102'339.45
£029'145.56 £029'145.56
16'116'586.24 16'117'340.79
-1'228'983.00 -1'067'816.00
16'600'757.38 16'600°002.83
-3'717°700.00 -3'551°500.00
995'006.65 3'600.00

33'163'809.28

32'511'112.63

34'124'297 11 33'826'989.70
CHF CHF
258'699.20 110'094.20
251°060.00 251°060.00
0.00 10°474.70
11°089.65 0.00
251°326.22 342°279.01
772'175.07 713'907.91

21'606'480.00
1°950°145.55
6'525'213.24

21'857'540.00
2°010°000.00
6'023'213.24

30'081'838.79

29'890'753.24

2'869'000.00 2'699'340.87
27'900.00 27'800.00
84'439.67 7702217
418'065.51 416°688.45
-129'121.93 1'477.06
3'270°283.25 3'222’'328.55

34'124°297 11

33'826'989.70

Erfolgsrechnung 1. Januar bis 31. Dezember 2023 2022
in CHF
Verweis im Anhang CHF CHF

Nettoliegenschaftenertrag 6 2'031'126.95 2'013'702.07
Ubriger betrieblicher Ertrag 13'542.98 14'590.58
Betrieblicher Gesamtnettoertrag 2'044'669.93 2'028'292.65
Liegenschaftenunterhalt -311°445.45 -268'248.97
Personalaufwand Unterhalt -143'375.20 -104'594.20
Einlagen Erneuerungsfonds -502’000.00 -465’900.00
Nebenkostenaufwand -3'424.55 0.00
Abgaben, Geblhren, Liegenschaftenversicherungen -27°390.85 -28'114.35
Aufwand Gastezimmer / Kantine -5'455.95 -8'548.45
Betrieblicher Nettoerfolg 1’051'577.93 1’152’886.68
Personalaufwand Verwaltung, Vorstand gl -216’484.75 -256'936.67
Verwaltungs-, Beratungs-, Buroaufwand -199'990.89 -181°935.00
Genossenschafteraufwand, Kommunikation, Anlasse -20'837.10 -45'209.45
Ubriger betrieblicher Aufwand -38'865.90 -45'497.58
Abschreibungen 8 -338'710.00 -339'851.05
Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern 236'689.29 283'456.93
Finanzaufwand g -367°186.77 -312'036.97
Finanzertrag 2'100.20 1’834.70
Betriebs-, periodenfremder, ausserordentlicher Erfolg  '® 0.00 33'716.05
Jahresergebnis vor Steuern -128'397.28 6'970.71
Direkte Steuern -724.65 -5'493.65
Jahresverlust / -gewinn -129'121.93 1'477.06

Ostschweizerische Treuhand Ziirich

)8 88 44 - Fax

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision an die Generalversammlung der
Genossenschaft Dreieck, Ziirich

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Genos-
senschaft Dreieck fiir das am 31. Dezember 2023 abgeschlossene Geschiftsjahr gepriift. Die Jahres-
rechnung fiir das am 31. Dezember 2022 abgeschlossene Geschiftsjahr wurde von einer anderen
Revisionsstelle eingeschrinkt gepriift, die am 13. April 2023 eine nicht modifizierte Prifungsaussage
zu dieser Jahresrechnung abgegeben hat.

Fiir die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wihrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhéngigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschriankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrech-
nung erkannt werden. Eine eingeschrinkte Revision umfasst hauptsichlich Befragungen und analy-
tische Priifungshandlungen sowie den Umsténden angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag iiber die Verteilung des Reinertrags nicht dem schweize-
rischen Gesetz und den Statuten entsprechen.

Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG
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Wil VT e
M. Harsch M. Gmiinder

Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

Leitender Revisor
Ziirich, 26. April 2024

Beilagen:
« Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
« Antrag iiber die Verwendung des Reinertrags
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Genossenschaft Dreieck am 31.12.2023

1139 Genossenschafter:innen

153 wohnhafte Genossenschafter:innen

49 Gewerbebetriebe inkl. Ateliers und Biiros
25 Austritte

Geschaftsleiterin Katrin Bollinger
Liegenschaftsunterhalt Andrin Coaz
Hauswart Alejandro Capin
Vermietung Kantine und Gastezimmer Maja Kuhn
Reinigungsteam Astrit Asani

Besa Asani

Djesina Asani

Pendije Asani

Fatma Faki

Yasemin Ileri

Igballe Krasniqi

Andrés Roa de la Cruz
Vorstand Pascal Kahlin (Co-Prasident)

Merlin Meinhold (Delegierter der Stadt Ziirich)
Nello Meo

Jonas Schadler (Co-Prasident)

Florence Willi

Ressort Kultur und Kommunikation

Pascal Kadhlin

Ressort Personal

Jonas Schadler

Kommission Bau und Unterhalt

Andrin Coaz
Désirée Cuttat
Christoph Irniger
Regula Schweizer
Florence Willi

Finanzkommission

Katrin Bollinger
Merlin Meinhold
Dario Wettstein

Verwaltungskommission

Katrin Bollinger
Marc Latzel
Susana Méndez
Nello Meo

Schlichtungskommission

Sonja Anders
Stefan Blum
Jonas Schadler

Revisionsstelle

Ostschweizerische Treuhand Ziirich AG,
Ziirich
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